UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BAC GIANG DPoc 1ap - Tw do - Hanh phiic
S6: 22 /2024/QD-UBND Bic Giang, ngdy 05 thang 9 nam 2024
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh mét sé ndi dung cu thé caa Luét Nha &
ngay 27 thang 11 ndm 2023 va Luit Kinh doanh bat djng sin
ngay 28 thang 11 nam 2023 trén dia ban tinh Bac Giang

UY BAN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nam 2015;
Ludt Stra doi, bo sung mot s6 diéu ciia Ludt To chire Chinh phu va Ludt T 6 chirc
chinh quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Can cw Ludt Ban hanh van ban quy pham phap ludt ngay 22 thang 6 nam
2015; Ludt Sira déi, bé sung mot s6 diéu ciia Ludt Ban hanh véin ban quy pham
phap luat ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009; Ludt Sita doi,
bé sung mét sé diéu cia 37 ludt ¢é lién quan dén quy hoach ngay 20 thing 11
nam 2018;

Can cit Ludt Xdy dung ngay 18 thang 6 nam 2014, Ludt Sira doi, bo sung
mot sé diéu ciia Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Kién triic ngay 13 thang 6 nam 2019;

Can cu Ludt Nha o ngay 27 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Kinh doanh bat déng san ngay 28 thang 11 nam 2023;

Can cir Ludt Pat dai ngay 18 thang 01 nam 2024;

Can cir Ludt Sira doi, bo sung mot s6 dieu cua Ludt Dat dai sé
31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH1S5, Ludt Kinh doanh bdt déng sin s6

29/2023/QH15 va Ludt Céc t6 chirc tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29 thing 6
nam 2024,

Can cit Nghi dinh s6 95/2024/NP-CP ngay 24 thing 7 nam 2024 ciia Chinh
phu Quy dinh chi tiét mot sé dieu cua Ludt Nha &;

Can cit Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24 thing 7 nam 2024 ciia Chinh
phii Quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bdt dong san;

Can cir Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP ngay 26 thing 7 ndm 2024 ciia
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Chinh phii Quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha & vé phdt trién va quan 1y
nha o xa hoi,

Can cir Théng tw sé 05/2024/TT-BXD ngay 31 thang 7 nam 2024 cua B
trwong Bo Xay dung Ouy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha ¢,

Theo dé nghi ciia Giam doc S6 Xdy dung tai To trinh s6 142/TTr-SXD ngay
16 thang 8 nam 2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh ndy Quy dinh mot sé ndi dung cu
thé ctia Luat Nha ¢ ngay 27 thang 11 nam 2023 va Luét Kinh doanh bat dong san
ngay 28 thang 11 nam 2023 trén dia ban tinh Bac Giang.

Picu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay 15 thang 9 nam 2024,

Piéu 3. Thu trudng cac co quan: Van phong UBND tinh; cac s, ban, nganh )
thuoc UBND tinh; Chu tich UBND cap huyén, Chua tich UBND cép xa va Cac to /

chire, ca nhén c6 lién quan cin cir Quyét dinh thi hanh./. //
Noi nhgn:
- Nhu Dicu 3; TM. UY BAN NHAN PAN

- Vu Phép luat- Van phong Chinh phu; 2 .
- Vu Phép ché cuia cac Bo: Xay dung, Tai nguyén va KT; CHU, TIC}
Moi truong; PHO CHU TICH
- Cuc Kiém tra viin ban QPPL - B4 Tu phap; :
- TT. Tinh Gy, TT. HDND tinh, Poan PBQH tinh;
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;
- VP Tinh uy, Cac Ban cta Pang;
- VP Doan BBQH va HDND tinh; cac Ban cua
HDND tinh;
- Uy ban MTTQ Viét Nam tinh Bic Giang;
- TAND, Vién KSND tinh; p p
- VP UBND tinh: Phan Theé Tuan
+ LDVP, céc phong;
+ Trung tdm Théng tin;
+ Luu: VT, XDTuin.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

QUY DPINH
Mét s6 ndi dung cu thé ciia Luat Nha & ngay 27 thang 11 nim 2023 va
Luit Kinh doanh bat dong sin ngay 28 thang 11 nim 2023
trén dia ban tinh Bic Giang
(Kém theo Quyét dinh sé 22 /OP-UBND ngay 05 thdng 9 nam 2024 cia
Uy ban nhén dén tinh Bic Giang)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

Quy dinh nay quy dinh cu thé mot sé diéu, khoan, diém quy dinh tai Luat
Nha & s 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023 va khoan 6 Piéu 31 Luat
Kinh doanh bat dong san sb 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nim 2023 trén dia
ban tinh Bic Giang, bao gom:

1. Céc dia diém, vi tri phai phat trién nha & theo du an tai khu vuc nong thon.

2. Xac dinh cac khu vuc xa thudc d6 thi loai I, loai II, loai III va khu vuc thudc
d6 thi loai IV, loai V (trir trudng hop dau gid quyén st dung dat dé dau tu du an dau
tur xay dung nha & theo quy dinh cua Luat Dat dai) ma cha dau tu du 4n dau tu xay
dung nha & phai xay dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué hoic dugc chuyén
nhuong quyén sir dung dat theo hinh thtrc phan 16 ban nén dé ca nhén ty xay dung
nha &.

3. biéu kién cua duong giao thong dé phuong tién chita chay thuc hién
nhiém vu chita chay tai noi c6 nha ¢ nhiéu téng nhiéu cin ho cia c4 nhan.

4. Tiéu chi dbi véi du an dau tu xay dung nha & thuong mai thudc do thi
loai IV, loai V ma chu dau tu du an dau tu xay dyng nha ¢ thuong mai phai danh
mdt phan dién tich dat & trong dy an di dau tu xay dung hé thong ha ting k§y thuat
dé xay dung nha ¢ xa hoi hodc bd tri quy dat nha ¢ xa hoi da dau tu xay dyng hé
théng ha téng ky thuat & vi tri khac ngoai pham vi du an dau tu xay dung nha &
thuong mai tai d6 thi d6 hodc dong tién tuong dwong gia tri quy dat da dau tu xay
dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi.

5. Viéc phéi hop cung cip thong tin vé nha & giita co quan c6 thim quyén
lam thu tuc cdp Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s& hiru tai san gin
lién voi dat (sau day viét tat 1a Gidy chimg nhan) va co quan quan 1y nha ¢ tai dia
phuong dé bao dam thong nhat vé cac thong tin nha ¢, dat & ghi trong hd so nha
0.



Piéu 2. Poi twong ap dung

1. T6 chite, c4 nhan tham gia dau tu xdy dung cac dyu &n nha ¢ thuong mai,
nha ¢ xa hoi trén dia ban tinh Bac Giang.

2. C4 nhan tham gia dau tu xay dyng nha & c6 tir 02 ting trd 16n va ¢ quy
md dudi 20 can hd ma tai moi tﬁng c6 thiét ké, xay dung can hd dé cho thué trén
dia ban tinh Bic Giang.

3. Céac co quan nha nudc ¢o lién quan dén quan 1y, phat trién nha & va cac
t6 chure, ca nhan khac c6 lién quan.

Chuong I1
QUY PINH CU THE

Picu 3. Cac dia diém, vi tri phai phat trién nha é theo du an tai khu
vuc nong thon

Tai cac dia diém, vi tri tiép giap véi cac tuyén dudng qudc 16, tinh 16, khu
trung tdm x4 d3 c6 quy hoach xay dung duoc cap c6 tham quyén phé duyét quy
hoach 1a dat & (khong bao gom dat ¢ tai dinh cu, dat & hién hitu) phai phat trién
nha & theo du an.

Picu 4. Khu vye xi thude d@d thi loai I, loai IT, loai ITI va khu vue thudce
d6 thi loai IV, loai V ma chii diu tu du 4n dau tw xAy dung nha & phai xay
dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué hoic dwoc chuyén nhwong quyén
sir dung dat theo hinh thirc phén 16 ban nén dé ca nhan tw xAy dung nha &

1. Khu vie cha dau tu du 4n dau tu xay dyng nha & phai xay dung nha ¢
dé ban, cho thué mua, cho thué:

a) Tai khu vuc x4 thudc do thi loai I, loai II, loai III (dd dugc co quan c6
tham quyén cong nhan dat tiéu chi do thi) va co mot trong cac yéu to sau: Co yéu
cdu cao quan ly vé kién tric canh quan, mit tién cac tuyén dudng cap khu vuc tro
1én va céac tuyén dudng canh quan chinh trong do thi, khu vuc trung tim va xung
quanh cac cong trinh 1 diém nhan kién trac cap do thi;

b) Tai khu vue thudc d6 thi loai IV, loai V (d8 duge co quan c6 tham quyén
cong nhén dat tiéu chi do thi) va CO mot trong cac yéu t6 sau: Co yéu cau cao quan
Iy vé kién trac canh quan, mit tién cac tuyén duong cap khu vuc trd 1én, cac tuyén
dudng canh quan chinh trong d6 thi, khu vyc trung tdm va xung quanh céc cong
trinh 1a diém nhén kién trac cap do thi.

2. Cac khu vuc €6 yéu cau cao quan 1y vé kién trac canh quan, mit tién cac
tuyén duong cap khu vuc tro 18n, cac tuyén duong canh quan chinh trong d6 thi,
khu vire trung tAm va xung quanh cc cong trinh 13 diém nhan kién trac cap d6 thi
theo quy dinh tai diém a, diém b khoan 1 Diéu nay duoc xac dinh trong quy hoach
do thi, quy ché quan 1y kién trac dugc phé duyét va cac quy chuan k¥ thuat quéc
gia vé quy hoach xay dung, ha ting, d6 thi.
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3. P6i véi cac khu vuce khong thudc quy dinh tai khoan 1 Piéu nay chu dau
tu dy an dau tu xay dung nha ¢ dugc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hinh
thirc phan 16 ban nén dé ca nhan tu xay dung nha ¢ theo quy dinh cua phap luat
vé€ kinh doanh bat dong san va phap luat vé dat dai.

Piéu 5. Diéu kién vé duwong giao thong dé phwong tién chira chay thuc
hién nhiém vu chira chiy tai noi xdy dung nha & ciia c4 nhan cé tir 02 ting
tré' 1én va c6 quy md dudi 20 cin hd ma tai mdi ting cé thiét ké, xay dung
ciin ho dé cho thué dau ndi vao

1. Trudng hop cong trinh nha & c¢6 chiéu cao phong chdy chira chay (duoc
xéac dinh theo Quy chuan k¥ thuét qudc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh
hién hanh) nho hon hodc bang 15m thi duong giao théng dé phuong tién chira
chay thuc hién nhi€ém vu chita chay phai dap tng cac diéu kién sau:

a) Khoang cach tiép can dén diém bat ky trén hinh chiéu bang ctia nha o toi
da 60m;

b) Chiéu rong thong thuy ctia mat duong khéng nho hon 3,5m;

¢) Chiéu cao thong thuy dé cac phuong tién chita chay di qua khong duoc
nhé hon 4,5m; kich thuéc cua két cu chin phia trén (do doc theo chiéu dai cua
duong cho xe chita chdy) khong duge 16n hon 10m; néu c6 tir hai két cau chin
phia trén bac ngang qua dudng cho xe chita chay thi khoang thong giita hai két
ciu nay khong dugc nhé hon 20m; chiéu dai ciia doan cudi ciia dudng cho xe
chita chay hoic bii dd xe chita chay khong bi chin boi cac két cau chin phia trén
khong dugc nho hon 20m.

2. Trudng hop cong trinh nha & c¢6 chiéu cao phong chay chira chay (duoc
xéac dinh theo Quy chuan k¥ thut qudc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh
hién hanh) 16n hon 15m thi dudng giao thong dé phuong tién chita chay thyc hién
nhiém vu chita chay phai dap tng diéu kién sau:

a) Phai co bai dd xe chita chay dé tiép can dén it nhat toan bo mot mat ngoai
ctia mdi khoi nha. Bii dd xe chita chay phai duoc bb tri & khoang khong gan hon
2m va khong xa hon 10m tinh tir tudng mit ngoai ctia nha; chidu dai cua bai dd
xe chita chay khong duoc tinh nhitng doan c¢6 két cau chin phia trén;

b) Trudng hop tuyén dudng co thé tin dung 1am bai dd xe chira chdy thi
phai dam bao chiéu rong thong thiy ctia mat dudng khong nhé hon 6,0m va dap
g cac diéu kién quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu nay;

c) Truong hop tuyén dudng khong thé tan dung 1am bai dd xe chita chay
thi phai dam bao quy dinh tai diém b, diém c khoan 1 Diéu nay; dong thoi phai
dam bao bd tri bai dd xe chita chay c6 chiéu rong khong nhé hon 6,0m va chiéu
dai khong nhoé hon 15m (dién tich bai d6 xe duoc phép tinh bao gdbm ca phan mat
duong).
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3. Puong giao thong, bai db xe quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Piéu nay phai
bao dam thong thoang tai moi thoi diém; khoang khong gitra bai dd xe chira chay
va 161 vao tir trén cao phai bao dam khong bi can tré bai cdy xanh hodc cac vat
thé cb dinh khac. Do dbc, két cau cua dudng giao thong va bii dd xe chita chay
phai dam bao theo quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan chdy cho nha va cong
trinh hién hanh.

Piéu 6. Tiéu chi ddi véi dur an dau tw xay dung nha ¢ thwong mai thudc
d6 thi loai IV, loai V ma chii ddu tu du 4n diu tw xdy dung nha & thwong mai
phéi danh mét phan dién tich dit ¢ trong dw 4n da diu tw xdy dung hé thong
ha tang k¥ thuit dé xdy dung nha & xa hdi hoic bd tri quy dit nha ¢ xa hoi
di dau tw xay dung hé thong ha ting k¥ thuat & vi tri khac ngoai pham vi du
an dau tu xdy dung nha ¢ thwong mai tai @6 thi d6 hoiic dong tién twong
dwong gia tri quy dit di dau tw xAy dung hé thong ha ting k¥ thuit dé xay
dung nha é xa hoi

1. Tai cac d6 thi loai IV, loai V, du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai
phai danh 20% tong dién tich dat & (trir dt & hién hiru, dat tai dinh cu) trong pham
vi du an, di dau tu xay dung hé théng ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi
khi chap thuan chu truong dau tu.

Truong hop du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai c6 ranh giéi du an
nam trén pham vi ranh gidi ciia nhiéu don vi hanh chinh, trong d6 c6 it nhat 01 do
thi loai IV hodc loai V thi chii dau tu dy an phai danh 20% tong dién tich dat &
(trir dat ¢ hién hiru, dat tai dinh cu) trong pham vi du an, di dau tu xdy dung hé
thng ha ting k¥ thuat dé xay dung nha & x3 hoi (sau day goi 1a quy dat nha ¢ x4
hoi) khi chap thuan cha truong dau tu.

2. Trudong hop chu dau tu dy 4n nha ¢ thuong mai quy dinh tai khoan 1
Piéu nay bé tri quy dat nha ¢ x4 hoi da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat
¢ vi tri khac ngoai pham vi du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai do thi do
khi chép thuan chi truong dau tu dong thdi chap thuan nha dau tu theo quy dinh
Sau.

a) Chu dau tu c6 quy dat & vi tri khac ngoai pham vi du 4n dau tu xay dung
nha ¢ thwong mai pht hop v6i quy hoach, ké hoach sir dung dat va co vi tri trong
cung do thi noi c6 du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai do, cé dién tich dat &
c6 gié tri tvong duong véi gia tri quy dat nha ¢ x4 hoi da dau tu xay dung hé thong
ha tang k¥ thuat quy dinh tai khoan 1 Piéu nay hodc c6 dién tich dat ¢ tuong
duong dién tich dat ¢ di dau tu xay dung hé thdng ha tang k¥ thuat phai danh dé
xay dyng nha ¢ x3 hoi cta du 4n dau tu xay dyng nha ¢ thuong mai do;

b) Chu dau tu c6 vin ban dé xuat dugc bd tri quy dat quy dinh tai diém a
khoan 2 Diéu nay dé thay thé phan dién tich xay dung nha & xa hoi quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.



7

3. Truong hop chil dau tu du 4n nha & thuong mai khong danh quy dat da
dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuit trong du an dé xdy dung nha ¢ xa hoi
hodc khong bé tri quy dit nha ¢ xa hoi da dau tu xdy dung hé théng ha ting k¥
thuat ¢ vi tri khac ngoai pham vi du an dau tu xay dung nha ¢ thuong mai tai do
thi do theo quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Diéu nay thi dugc chép thuan chu dau
tu dy an d6 thuc hién dong tién twong duong gia tri quy dat & da dau tu xdy dung
hé théng ha tang k¥ thuat phai danh dé xay dung nha & xa hoi.

Piéu 7. Phoi hop cung cap thong tin vé nha &

1. Co quan c6 thim quyén cap Gidy chimg nhan theo quy dinh ctia phap luat
vé dét dai c6 trach nhiém tong hop, cung cap thong tin vé két qua cap Gidy ching
nhan d6i v6i trudng hop dang ky quyén sé hitu nha ¢ va truong hop nha ¢ da duoc
chang nhan quyén sé hitu ma dang ky thay d6i kém theo ban sao Gidy chimg nhan
cho co quan quan 1y nha & tai dia phuong dé luu trir ho so nha & bao dam thong
nhat vé cac thdng tin nha &, dat & ghi trong hd so nha & nhu sau:

a) Cung cap cho S& Xdy dung Gidy chimg nhén cta to chuc trong nudec, t6
chtrc nudc ngoai, ca nhan nudc ngoai vé théng tin quyén sir dung dét, quyén s
hitu tai san 12 nha ¢ va dy 4n dau tu x4y dung nha o;

b) Cung cap cho Co quan quan Iy nha & cap huyén Gidy ching nhan cua ho
gia dinh, c4 nhan trong nudc, nguoi Viét Nam dinh cu & nudce ngoai vé thong tin
quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san 13 nha & trén dia ban cap huyén;

¢) Thoi gian co quan ¢ tham quyén cip Gidy chirmg nhén cung cép thong
tin cho co quan quan 1y nha & theo quy dinh tai diém a va diém b khoan nay vao
ngay 15 hang thang.

2. Uy ban nhan déan cap huyén ra soat, 1ap ho so vé nha & d6i véi quy nha &
khong xac dinh dugc chi so hitu trén dia ban cung cap cho S& Xay dung, So Tai
nguyén va Moi truong dinh ky trudc ngay 15 thang 6 va thang 12 hang nam.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 8. Trach nhiém ciia co’ quan, té chirc, ca nhén c6 lién quan

1. S¢ Xay dung:

a) Thuc hién chirc ning, nhiém vu cta co quan quan 1y nha & cap tinh theo
quy dinh ctia phép luat; té chac tuyén truyén, phd bién, huéng dan viéc thyc hién
Quy dinh nay va quy dinh ctia phap luat vé nha ¢ trén dia ban tinh;

b) Huéng dan cac truong hop phai phat trién nha o theo dy an, hudng dan
lap du &n phét trién nha o theo quy dinh caia phap luat vé nha o;

¢) Qua trinh 1ap, thim dinh, cho ¥ kién theo tham qu}{én d6i vOi cac dd an
quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung, quy ché quan 1y kién trtic can doi chiéu
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cac quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xay dung, ha tang, do thi va quy
dinh cua phap luat de xac dinh rd cac khu vue yéu cau cao quan ly vé kién tric
canh quan, cac tuyén dudng cip khu vuc trd 1én va cac tuyén dudng canh quan
chinh trong d6 thi, khu vyc trung tam va xung quanh cac cong trinh la diém nhén
kién trac cap d6 thi theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 4 Quy dinh nay;

d) Qua trinh tham gia y kién thdm dinh ho so dé xuit chu truong dau tu du
an xem xét, xac dinh rd noi dung vé du 4n dau tu xay dung nha & phai xay dung
nha & dé ban, cho thué mua, cho thué hodc duge chuyén nhuong quyén st dung
dat theo hinh thtrc phan 16 ban nén dé ca nhan ty xdy dung nha 6;

d) Thuyc hién nhiém vu tiép nhéan va luu trit hd so quy dinh tai diém a khoan
1 biéu 7 caa Quy dinh nay va xt 1y theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 7 Quy dinh
nay.

2. S& Ké hoach va Pau tu;

a) Chu tri, phdi hop véi So Xay dung va cac co quan lién quan hudng dafm
trinh ty, tha tuc thuc hién du an phat trién nha & theo quy dinh phap luat vé dau
tu va Quy dinh nay;

b) Qua trinh tham dinh ho so d& xut chii truong dau tu du an phéi hop véi
S¢ Xay dung va co quan lién quan dé xem xét, xac dinh rd ndi dung vé du 4n dau
tu xay dung nha & phai xay dung nha ¢ dé ban, cho thué mua, cho thué hoic duoc
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén dé c4 nhan tu
xay dung nha o;

¢) Qua trinh thadm dinh chap thuan chi truong dau tu du 4n nha ¢ thuong
mai xac dinh viéc chu dau tu du an phai danh mdt phﬁn dién tich dat ¢ trong du
an da dau tu xay dung hé thong ha tang k¥ thuat dé xay dung nha & xa hoi hoic
b tri quy dat nha ¢ xa hoi da dau tu xdy dung hé thdng ha tang k¥ thuat & vi tri
khac ngoai pham vi du an dau tu xay dung nha & thuong mai tai d6 thi do6 hoac
dong tién twong dwong gia tri quy dat da dau tu xay dung hé thong ha ting ki
thuat dé xay dung nha & xa hoi theo quy dinh tai Diéu 6 Quy dinh nay.

3. S& Tai nguyén va Méi truong:

Chi dao, huéng dan, kiém tra Van phong ding ky dat dai tinh cung cap
thong tin theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 7 Quy dinh nay va xir Iy theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 7 Quy dinh nay.

4. Cong an tinh

Chi dao Phong Canh sat phong chay chira chay va ctru nan ctru hd hudng
dan, kiém tra diéu kién vé duong giao thong dé phuong tién chira chay thyc hién
nhiém vy chira chdy tai noi xay dung nha ¢ cé tir 02 téng trg 1én va c6 quy mo
dudi 20 can ho ma tai mdi tang c6 thiét ké, xdy dung can ho dé cho thué theo quy
dinh tai Piéu 5 ctua Quy dinh nay.
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5. Cac S0, nganh lién quan trong pham vi chirc nang, nhiém vu dugc giao
c6 trach nhiém phdi hop nghién ctru, xay dung co ché, chinh sach va trién khai
thuc hién cac chinh sach vé phat trién, quan ly nha & trén dia ban tinh.

6. Uy ban nhan dan c4p huyén:

a) Qua trinh 1ap, tham dinh, phé duyét theo tham quyén ddi véi cac d6 an
quy hoach d6 thi, quy hoach xay dung, quy ché quan 1y kién tric phai ddi chiéu
cac quy chuan k¥ thuat qudc gia vé quy hoach xdy dung, ha ting, do thi va quy
dinh cta phap luat dé xac dinh rd cac khu vuc yéu cau cao quan 1y vé kién tric
canh quan, cac tuyén dudng cip khu vuc tro 1én va cac tuyén dudng canh quan
chinh trong d6 thi, khu vuc trung tim va xung quanh cac cong trinh 1a diém nhan
kién truc trong d6 thi theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 4 Quy dinh nay;

b) T6 chitc cong bd, cong khai cac khu vyc chu dau tu dy an dau tu xay
dung nha ¢ phai xay dung nha & dé ban, cho thué mua, cho thué hoic duogc chuyén
nhuong quyén st dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén dé ca nhan tur xay dung
nha & trén dja ban theo quy dinh tai Piéu 4 Quy dinh nay;

¢) Quan 1y kién tric mat ngoai ctia nha & riéng 16 tai cac dy 4n nha & theo
dung quy hoach, quy ché quan 1y kién trtic ctia du an di dugc phé duyét va quy
dinh cua phap luat;

d) Viéc cép gidy phép xay dung nha ¢ ctia ca nhan c6 tir 02 tang trd 16n va
c6 quy mo dudi 20 cin hd ma tai mdi tang co thiét ké, xdy dung can ho dé cho
thué phai tuan tha quy dinh cta phéap luat vé quy hoach, xay dung, nha &, phong
chay chita chay va quy dinh tai Piéu 5 Quy dinh nay;

d) Chi dao phong Quan 1y d6 thi hodc phong Kinh té va Ha tang tiép nhan
thong tin, luu trir hd so nha &; thuc hién ra soat, 1ap hd so vé nha & ddi véi quy
nha & khong xac dinh dugc cha sé hitu trén dia ban cung cap cho S¢ Xay dung,
S& Tai nguyén va Moi truong theo quy dinh tai Piéu 7 Quy dinh nay;

e) Thuc hién chirc nang, nhiém vu quan 1y nha & trén dia ban theo quy dinh
ctia phap luat; t6 chuc tuyén truyén, phd bién, huéng dan Quy dinh nay dén to
chtrc, ca nhén c6 lién quan.

7. Uy ban nhan dan cép xa:

Thuc hién chirc nang, nhi€ém vu quan ly vé nha & trén dia ban theo quy dinh
ctia phap luat; t6 chic tuyén truyén, phd bién, huéng dan Quy dinh nay dén to
churc, ca nhan c6 lién quan.

8. Chii dau tu cac dy an phat trién nha 6:

a) Tuan thu phap luat vé dat dai, dau tu, xay dung, quy hoach, nha &, kinh
doanh bat dong san, cac quy dinh phép luat c6 lién quan va Quy dinh nay;

b) Hudng dan, kiém tra, gidm sat chit ché viée xdy dung nha & cta ho gia
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dinh, c4 nhan tai cac 16 dat dugc Uy ban nhan dén tinh cho phép chuyén nhuong
quyén sir dung dit, cac cong trinh ha tAng x4 hoi cta cac chu dau tu tht cap (néu
c6) tuan thu quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi, thiét ké mau nha, quy dinh quan Iy
theo d6 an quy hoach chi tiét va du an dau tu duoc phé duyét; dam bao ding chuc
ning, muc dich sir dung dat, phu hop kién trac canh quan va cac quy dinh cia
phap luat;

¢) Pinh ky bao cao vé S¢ Xay dung va Uy ban nhan dan cip huyén thong
tin vé tinh hinh trién khai cac du 4n nha & va tinh hinh giao dich bat dong san tai
du an theo quy dinh cta phap luét.

9. Ca nhan co lién quan:

a) D6i voi ca nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hinh thuc
phan 16 ban nén tai du an dugc phép phan 16 ban nén phai tuan thi quy hoach chi
tiét, thiét ké do thi, thiét ké mau nha, quy dinh quan 1y theo do an quy hoach chi
tiét va du an dau tu duoc phé duyét; dam bao ding chirc nang, muc dich sir dung
dat, phu hop kién trac canh quan va cac quy dinh cta phép luat;

b) C4 nhan xay dung nha & c6 tir 02 ting tré 1én va cd quy mo dudi 20 cin
ho ma tai mdi tang c6 thiét ké, xay dung cin ho dé cho thué phai tuan thu quy
dinh cua phap luat vé quy hoach, xay dung, nha ¢, phong chay chita chay va quy
dinh tai Piéu 5 Quy dinh nay.

Picu 9. Quy dinh chuyén tiép

1. Truong hop du an dau tu xay dung nha & tai cac khu vuc quy dinh tai
khoan 1 Piéu 4 Quy dinh ndy ma da c6 van ban ciia Uy ban nhan dan tinh xé4c
dinh khu vuc, vi tri dugc phép thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dt theo
hinh thtrc phan 16 ban nén cho nguoi dan tu xay dung nha ¢ hoac da dugc co quan
c¢6 tham quyén chap thuan chu truong dau tu trong d6 ¢6 ndi dung cho phép chil
dau tu duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo hinh thirc phan 16 ban nén dé
ca nhan tu xay dung nha ¢ trudc ngdy Quy dinh nay co hiéu luc thi hanh thi tiép
tuc thyc hién theo van ban da xac dinh hoac theo nd1 dung chu truong dau tu du
an ctia co quan c6 thAm quyén.

2. Quy dinh chuyén tiép ddi voi cac du an dau tu phat trién nha & thuong
mai, khu do6 thi tai d6 thi loai IV, loai V phai thyc hién nghia vu nha ¢ xa héi nhu
sau.

a) D6i voi cac du an dau tu xay dung nha & thuong mai, khu d6 thi da c6
quyét dinh hodc chip thuan chu truong dau tu tai thoi diém Nghi dinh
s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 caa Chinh phu vé phat trién va
quan ly nha ¢ xa hoi, Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021
cia Chinh phu Stra doi, bo sung mot sé diéu caa Nghi dinh sé 100/2015/ND-
CP ngay 20 thang 10 nam 2015 caa Chinh phu vé phéat trién va quan ly nha & xa


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Nha-o-27-2023-QH15-528669.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Nghi-dinh-49-2021-ND-CP-sua-doi-Nghi-dinh-100-2015-ND-CP-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-469476.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-100-2015-nd-cp-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/nghi-dinh-100-2015-nd-cp-phat-trien-quan-ly-nha-o-xa-hoi-295027.aspx
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hoi, Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nim 2023 caa Chinh phu sta
ddi, bd sung mot s6 diéu cua cac Nghi dinh thudc linh vuc quéan ly nha nudc ctua
B6 Xay dung thi chu dau tu tiép tuc thuc hién nghia vy nha & xa hoi theo quy dinh
cua cac Nghi dinh néu trén;

b) Dbi voi du an phat trién nha & thuong mai, dy 4n du tu phat trién do thi
da lya chon chu dau tu trude thoi diém Quy dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, nhung
chua bd tri quy dat danh dé xay dung nha ¢ x4 hoi theo quy dinh cta phéap luat vé
nha ¢ tai thoi diém du an dugc quyét dinh chi truong dau tu, chip thuin chi
trwong dau tu, chip thuin dau tu, phé duyét du 4n ma sau thoi diém Quy dinh nay
c6 hiéu lyc thi hanh, du 4n d6 bi thu hoi theo quy dinh cta phéap luat dé giao cho
cht dau tu khac thi chi dau tu dy 4n d6 c6 trach nhiém to chirc 1ap, diéu chinh
quy hoach dé bb tri bo sung quy dat & trong dy an dé x4y dung nha & xa hoi theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Quy dinh nay.

Diéu 10. Diéu khoan thi hanh

Trong qua trinh thyc hién Quy dinh nay, néu c¢6 kho khin, vudng mic, cac
co quan, to chirc, ca nhan kip thoi phan anh vé S¢ Xdy dung dé tong hop, bao céo
Uy ban nhéan dan tinh xem xét, quyét dinh./.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bo-may-hanh-chinh/Nghi-dinh-35-2023-ND-CP-sua-doi-cac-Nghi-dinh-thuoc-linh-vuc-quan-ly-nha-nuoc-516212.aspx
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